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TIROLER RECHTSANWALTSKAMMER *

An das

Amt der Tiroler Landesregierung
Verfassungsdienst
Eduard-Wallnéfer-Platz 3

6020 Innsbruck

E-Mail: verfassungsdienst@tirol.gv.at

Entwurf eines Gesetzes, mit dem das Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996 geén-
dert wird; Begutachtung

GZ: VD-200/1020-2016

Referent: RA Dr. Michael Sallinger, LLM

Innsbruck, am 12. Mai 2016

Sehr geehrte Damen und Herren!
Die Tiroler Rechtsanwaltskammer dankt fur die Ubermittlung des Entwurfes eines

Gesetzes, mit dem das Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996 geandert wird, und erstat-
tet in offener Frist nachstehende

STELLUNGNAHME:

1. Gegenstand

Gegenstand sind die beabsichtigten Anderungen der Grundverkehrsgesetz-Novelle
2016 in der Fassung VD-200/1020-2016.
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Es beinhalten die Veranderungen des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 die fol-
genden ,Blocke*:

— Entfall der Bestimmungen uber die Freizeitwohnsitze und Ubertragung auf die
Tiroler Raumordnungsgesetznovelle

— Vereinfachung des Verkehrs mit bebauten Baugrundstiicken (Entfall der An-
zeige- und Erklarungspflicht)

— ,Deregulierung” in diesem Zusammenhang

— Neuregelung des Verkehrs mit unbebauten Baugrundstiicken

— Ausdehnung der Bebauungsfrist auf zehn Jahre, dies unter Entfall der Verlan-
gerungsmaglichkeit.

Damit wird also — vor allem — das ,Bauland” Grundverkehrsmodell massiv verandert,
ebenso werden die Bestimmungen tber den Auslandergrundverkehr angepasst.

2. Kompetenzrechtliche Lage

Art. 10 Abs. 1 Ziffer 6 B-VG weist den Bereich des ,Zivilrechtswesens” im Wesentli-
chen in die Gesetzgebungs- und Vollziehungskompetenz des Bundes, Bestimmun-
gen betreffend den Grundverkehr, soweit diese verwaltungsbehdrdlichen Beschran-
kungen unterworfen werden sollen, werden jedoch der Landes-Kompetenz zugewie-
sen.

Zugleich haben der Bundes- und die Landesgesetzgeber die in den erlauterten Be-
merkungen weiters genannten kompetenzrechtlichen Grundlagen geschaffen.

Seit langem strittig ist, ob die — strengen — und keiner Verjahrungsfrist unterliegen-
den — ,zivilrechtlichen“ Sanktionen bzw. zivilrechtlichen Méglichkeiten, die das Ge-
setz beinhaltet, tatsachlich als sachlich angemessen gelten dirfen, mit dem Effekti-
vitdtsgrundsatz in Einklang stehen und nicht doch als iiberschieBend zu bewerten
sind.

3. Zur Vereinfachung des Baulandgrundverkehrs

Die Vereinfachung des Baulandgrundverkehrs durch Entfall des ,Erklarungsmodells*
bei bebauten Baugrundstiicken ist als eine Verwaltungsvereinfachung zu verstehen.
Grundsatzlich kann sie begriuf3t werden.

4. Bestitigung, Bewilligung, Ausnahme und Erkldrung

Soweit der Baulandgrundverkehr vereinfacht und das Erklarungsmodell einge-
schrankt wird, ist aus anwaltlicher Sicht zu sagen, dass jedenfalls das Erfordernis
einer entsprechenden Aufklarung Giber die Bestimmungen des TGVG, die Anzeige-
pflichten, die Erklarungspflichten und die Bewilligungspflicht besteht. Auch die EB
verweisen ausdriicklich darauf, dass diese Aufgabe nun den vertragserrichtenden
Berufen zukomme. Dass auch wieder ein Fall der Deregulierung vorliegt, der zu einer
vermehrten (haftungsrechtlichen) Belastung der rechtsberatenden Berufe fuhren



muss, muss nichtern festgestellt werden. Es handelt sich dabei um die haufigste
Folge so genannter Deregulierung.

Problematisch erscheint also, dass die Entlastung der Grundverkehrsbehérde zu
Lasten der Vertragsverfasser angeordnet worden ist.

Zukinftig soll es nadmlich dem Erwerber bzw. seinem Rechtsvertreter obliegen, eine
genaue Beurteilung dahingehend vorzunehmen (EB, Nr. 3 Seite 1, 2/5), ob und in
welcher Weise die Grundverkehrsbehdorde ,befasst” werden soll oder muss.

Eine derartige Regelung erscheint, insbesondere aufgrund der zum Teil verwasche-
nen Vorgaben des Gesetzgebers, auch im Lichte einer (neuerlichen) haftungserhé-
henden MalRnahme nicht sachgerecht.

Mit freundlichen Grufen
Fur die Tiroler Rechtsanwaltskammer
Der Prasident:




