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SPEZIALSEMINAR

Korrekte Errichtung von Mietvertragen

mit MRG, KSchG, zwingender AGB-Bestimmungen;
Auswirkungen der aktuellen Miet- und Verbraucherrechtsjudikatur

O Im Bereich der Errichtung von Mietvertragen ist, seit der OGH zahllose gangige

Vertragsklauseln fir unwirksam erklart hat, kein Stein auf dem anderen

O geblieben. Bisher sind 17 Verbandsklagen-Klauselentscheidungen des OGH
S »0@ N\Q\ und in ihrem Gefolge zahlreiche Individualentscheidungen ergangen. Neben
_sq\\a QJ%@\\ Q\\%‘ @\\Q den unterschiedlichen Geltungsbereichen des MRG (Voll-, Teil- oder Nicht-
@0y OV o v anwendungsbereich) ist stets auch die Anwendbarkeit insb. des KSchG und
\\\\\ \le\’“\y\\@‘ Q\Q}L"\Q’\\. des § 879 Abs 3 ABGB zu beachten, der bekanntlich auch flir Mietverhaltnisse,
RO o die nicht dem MRG oder KSchG unterfallen, gilt.
W PR abilitats : Belastet den Vermieter von Geschaftsraumlichkeiten u. U. mi
o“Q &V"\‘& (\\\%\\ & O StabilitatsG 2012: Belastet den Vermiet: Geschaftsraumlichkeit: U. mit
¢ \(0‘\‘0‘ v \&" 0\\6 massiven EinbuBen; im Mietvertrag kann aber Vorsorge getroffen werden!
NS ‘-@\\ ) 5\*0 & O ZahlungsverzugsG 2013: Regelt neben den Verzugszinsen auch die Falligkeit
(\@“ Q\\Q\ o % des Mietzinses neu, dies allerdings so unilbersichtlich, dass man einen ,,Weg-
W \Q\‘ N W weiser” zur Vereinbarung der Mietzinsfalligkeit braucht (wird ausgehandigt).
& -\\;0\\ O Die Wohnrechtsnovelle 2015 hat neue Erhaltungspflichten des Vermieters — vor

\"L allem (aber nicht nur) fiir Heizung und Boiler — eingefiihrt, die bei der Vertrags-
errichtung berilcksichtigt werden mussen.
= Wer immer noch Mietvertrage — egal ob im Voll-, Teil- oder Nichtanwendungs-
bereich des MRG - ,wie gewohnt” (z.B. mit Hilfe veralteter Muster) errichtet,
riskiert deren weitgehende Nichtigkeit, Verbandsklagen und Haftung!

1. Termin/Zeit: Donnerstag, 21. November 2024 von 9.00 bis ca. 17.00 Uhr
Ort: Parkhotel Brunauer, 5020 Salzburg, Elisabethstrae 45a

2. Termin/Zeit: Mittwoch, 27. November 2024 von 9.00 bis ca. 17.00 Uhr
Ort: Double Tree by Hilton Vienna Schénbrunn, 1140 Wien, Schlossallee 8

3. Termin/Zeit: Dienstag, 10. Dezember 2024 von 9.00 bis ca. 17.00 Uhr
Ort: Austria Trend Hotel Congress, 6020 Innsbruck, Rennweg 12a

Programm: O Anwendung des KSchG auf Mietvertrage; Mietvertrag als ,,Haustlrgeschaft“?
O Rechtsfolgen unzulassiger Vertragsbestandteile; \WWann wird bloB
steleologisch reduziert“ und wann fallt demgegeniber die gesamte Klausel
dahin? (EuGH ,overruled” OGH)
O Einzelne inkriminierte Klauseln und deren Vermeidung, insbesondere
y Abbedingung oder Uberwélzung der Erhaltungspflicht auf den Mieter (wo geht
& ) das derzeit noch?) / = nach neuester Rsp ist Uberwélzung der Erhaltungs-
3«“‘ 0\0” pflicht grundsétzlich gréblich benachteiligend! / Sonderfall ,Ausmalen* (kann
e&o Q$ \\\L %\L xt\” & B Ausmalpflicht u. U. doch vereinbart werden?) / Erhaltung von Therme, Boiler und
?&% \\go\*(‘@“‘\e‘ L\Q\Q‘ \Q\g ‘L Vo sonstigen ,,Warmebereitungsgeraten” sowie im ,,Graubereich“ zwischen § 3 und
\\@0‘ aw \(\‘L\\\k\-\s\‘ o OL\“‘ ‘h\\ S § 8 MRG! / Abbedingung der Haftung des Vermieters fir Schéden des Mieters
C N‘@@“ x\“v\&\\V \\dﬁ( ,\\\Q o Q‘b&‘ (geht das nach der Rsp noch?) / Mahngebuhr: geht das noch? / intransparente
‘<\°\P\i‘\'\t\ R O o™ %Q s\? o Vertragsklauseln und ihre Vermeidung / Horrorszenario Wertsicherung: Nach
«’(\‘\\0 W et \\\\\ \\\1»‘ & \ﬂz gangiger Lesart zweier Klausel-Entscheidungen aus 2023 sind im Wesentlichen
v (&‘ “‘ é“‘ A alle (!) bisher verwendeten Wertsicherungsklauseln in Mietvertragen, die dem
()

g\‘%b \\\” Qv @0 \u KSchG oder dem Richtwertsystem unterliegen (also Giberwiegend in Wohnungs-

\xﬁ“%, \@“]Q@‘L Q‘w?\ mietvertrédgen, aber auch in nicht wenigen Geschaftsraummietvertragen), nich-
NX sc\“ Q\\‘N@\«\‘% tig, was zur Ruckforderungsanspriichen der Mieter fiir die letzten 30 (!) Jahre

\’b\,\g“‘ QO‘L\Q\\%\&( fuhren kann (ist hier Abhilfe durch entsprechende Vertragsgestaltung méglich?)

"«@06 Q™ O ,Korrekte* Befristung nach dem EuFrUb und unter Beachtung der neuen

A\ (\@\'Q&e“ Judikatur zur Formproblematik

o $\\\\‘ O Veraltete elektrische Anlagen (Haftung des Vertragserrichters bei Stromunféllen?)

\5
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Anmeldung zum W & M - Spezialseminar

=3 | Korrekte Errichtung von Mietvertragen

*) 4 1. Termin: Donnerstag, 21. November 2024, Salzburg
*) @ 2. Termin: Mittwoch, 27. November 2024, Wien
*) 4 3. Termin: Dienstag, 10. Dezember 2024, Innshruck

Firma:

Adresse:

Teilnehmer: Herr / Frau

Nach Rechnungserhalt werden wir die Seminargebiihr auf das W & M-Konto
IBAN: AT25 5300 0035 5501 0205 - BIC: HYPNATWW, zur Einzahlung bringen.

*) Zutreffendes bitte ankreuzen

Unterschrift:

Datum:
- J
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VORTRAGENDER

Univ.-Prof. Dr. Helmut B6hm, Universitat Salzburg

Lehrauftrage an mehreren Universitdten im In- und Ausland. Expertentatigkeit im
Parlament; Mitglied wohnrechtlicher Reform-Arbeitskreise des BMJ; umfangreiche
Publikations- und Vortragstatigkeit, insbesondere zu Fragen des Miet- und
WE-Rechts und des Bautrédgervertragsrechts; bereits mehr als 30 neuere Publika-
tionen zu den mietrechtlichen Klauselentscheidungen. Bandredaktor und Mitautor
des Wohnrechtsbandes des ,,Schwimann-Kommentars“; Mitherausgeber und
Mitautor des 2023 fertiggestellten ,,Gesamtkommentar Wohnrecht“ (H. Béhm/
Prader in H. B6hm/Pletzer/Spruzina/Stabentheiner, Gesamtkommentar Wohnrecht
(GeKo) in 3 Banden (Manz); leitender Redakteur der Zeitschrift ,,immolex*.

ORGANISATION

Teilnehmergebiihr: €750,— + 20 % MWSt.
Im Preis enthalten: ausflihrliche Seminarunterlagen,
Mittagessen inkl. 1 Getrank, Bewirtung in den Kurzpausen.

Die Seminargebiihr ist steuerlich voll absetzbar.

Anmeldungs- E-Mail: office@wirtschaftsseminare.at
moglichkeiten: Telefax: (02236) 410 47

Telefon: (02236) 468 23

Post:  Bitte Allonge einsenden

Die Rechnung (zugleich Reservierungsbestatigung) erhalten Sie nach
lhrer Anmeldung zugesandt.

Anmeldeschluss: 1. Termin: Montag, 11. November 2024
2. Termin: Montag, 18. November 2024
3. Termin: Freitag, 22. November 2024

Ubernachtung: Auf Wunsch Zimmerreservierung durch die W & M oder direkt im Hotel.
Die Bezahlung (Sonderpreis) erfolgt vom Teilnehmer/von der Teilnehmerin
direkt vor Ort unter Bezugnahme auf das W & M-Seminar.

Parkhotel Brunauer - Tel. (0662) 45 42 65-0, Fax (0662) 45 42 65-13
Double Tree by Hilton Vienna Schénbrunn - Tel. (01) 891 10-0, Fax (01) 891 10-9090
Austria Trend Hotel Congress — Tel. (0512) 21 15, Fax (0512) 21 15-500

Erreichbarkeit: Parkhotel Brunauer
A1, Abfahrt Salzburg-Nord. Richtung Itzling/Maria Plain (Hotelroute),
anschlieBend der Beschilderung folgen. Kostenlose Parkplétze ausreichend vorhanden.

Double Tree by Hilton Vienna Schénbrunn

Uber die A2 und A4 - Abfahrt Altmannsdorf, A1 — Richtung Zentrum, A22 — Abfahrt
Nordbriicke Richtung Zentrum. Parkmaéglichkeit in der 6ffentlichen Garage Schloss-
allee Schénbrunn (kostenpflichtig) mit direktem Zugang zum Hotel.

Austria Trend Hotel Congress
A12, Ausfahrt Hall West oder Innsbruck Zentrum.
Parkmdglichkeit u.a. in der kostenpflichtigen Spar-Tiefgarage im Hotelkomplex.

Auskiinfte: Telefon (02236) 468 23

GESCHAFTSBEDINGUNGEN:

1. Die Seminar- bzw. Teilnehmergeblhr stellt ein Pauschalangebot fiir die in der Einladung naher umschriebenen Leistungen dar.

1.1. Die Teilnehmergebiihr wird zu Seminarbeginn féllig bzw. spatestens innerhalb 10 Tagen dato Faktura. Flr verspatete Zahlungen gelten
Verzugszinsen in der Héhe von 4% Uber dem EURIBOR als vereinbart.

W & M haftet nicht fiir die Richtigkeit der vom jeweiligen Referenten geduBerten Ansichten, Thesen, Standpunkte, Rechtsmeinungen etc.

W & M behalt sich vor, bei einer zu geringen Zahl von Anmeldungen das geplante Seminar abzusagen. In diesem Fall oder bei sonstigen
Ausféllen, wie z. B. durch hohere Gewalt o. a., werden bereits eingezahlte Teilnehmergebiihren oder Anzahlungen unverziiglich
zuriickerstattet. W & M haftet nicht fiir sonstige Aufwendungen oder Schéden - aus welchem Titel immer - von Seminarinteressenten.

4. Rucktrittskosten: Bei Storno nach Anmeldeschluss 60% der Teilnehmergebuhr + MWSt., bei Storno am Tage der Veranstaltung oder
Nichterscheinen die gesamte Teilnehmergebuihr.

5.  Erfullungsort und Gerichtsstand ist Modling.

Allonge bitte mailen oder faxen oder im Kuvert einsenden
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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